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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

ONSDAG 26 MARS 2014 KL 19.30

SLETTAELVA GRENDEHUS
SAKSLISTE:
1. KONSTITUERING
a) Status frammette
b) Valg av meteleder
c) Valg av referent
d) Godkjenning innkalling
e) Valg av to andelseiere til & underskrive protokollen
) Valg av to andelseiere til tellekorps
g) Godkjenning av dagsorden
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2013
3. ARSREGNSKAP 2013
Revisors beretning
4. GODTGJIRELSE TIL STYRET
5. Innkommet sak fra Kantarellveien 46.
Sgknad om utbygging av veranda med bod under. Se vedlegg.
6. Innkommet sak fra Kantarellveien 23.
Tiltak mot RADON. Se vedlegg.
1. Innkommet sak fra Kantarellveien 31.
Parkering. Se vedlagt brev fra andelseier.
8. VALG (valgkomiteens innstilling vedlagt)

a) styreleder for to ar

b) et styremedlemmer for to ar

c) to varamedlemmer for et ar

d) to representanter til BoNord’s generalforsamling
e) to medlemmer til valgkomite

Slettaelva 10/3-2014
SLETTAELVA BORETTSLAG

Geir Fenes
Styreleder

NB: Hvis en ikke kan mete pa generalforsamlingen, kan en etter lovom
borettslag § 7-3 la seg representere av en fullmektig. Pa fullmakten kan ikke framga hvordan
stemmer skal avgis i de forskjellige sakene. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én

andelseier.
Bare andelseiere har stemmerett:

FULLMAKT Jeg gir med dette Ola Normann fullmakt til 4 stemme for meg pa
generalforsamlingen i Slettaelva Borettslag onsdag den 26 mars 2014

Slettaelva 11/3-2014. Nils Nilsen, Kantarellveien 42
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STYRETS ARSBERETNING FOR AR 2013

I Generelle opplysninger

Slettaelva Borettslag er lokalisert pa Slettaelva i Tromsg Kommune og har som formal &
forvalte borettslagets bygningsmasse og andelseiernes boliger i henhold til lover og
vedtekter.

Borettslaget har ingen ansatte og derfor intet arbeidsmiljg.
Borettslaget forarsaker ingen ytre forurensninger.
Borettslagets styre bestar av 1 kvinne og 3 menn.

Styrets leder er mann.
Borettslaget fgiger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av

tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmede tiltak i borettslaget.

Styret kjenner ikke at det etter regnskapsarets slutt har inntruffet forhold av vesentlig

betydning for 3 bedgmme lagets stilling og resultat.
Styret mener at arsregnskapet gir fullstendig informasjon om érets virksomhet og lagets

stilling ved arsskiftet.

L. Tillitsvalgte i perioden: pa valg

Siden ordinzer generalforsamling den 17. April 2013 har
borettslagets styre bestatt av:

Geir Fenes (styreleder) 2014
Gunnar Davidsson (nestleder) 2015
Rita Johannessen 2015
Lars-André Hanssen 2014
Varamedlemmer: Harry A. Haugen 2014
Siv Nordmo 2014
Valgkomité: Anders Aasheim 2014

Merete Jessen 2014



1. Styrets arbeid:

A. Mgtevirksomhet.

Styret har i 2013 avholdt 10 styremgter hvor i alt 73 protokollerte saker har vart behandlet.
Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige drift av laget.

B. Reparasjon/vedlikehold

12013 er det ikke skiftet panel pa noen boliger. | henhold til vedlikeholdsplan er det planlagt
utbedring av panel i 2014.

Samtlige «flat-tak» over inngangsparti er na kontrollert og utbedret. Vi har gledelig nok ikke
hatt slike lekkasjer side 2011.

Det er skiftet et betydelig antall vinduer og veranda-/terassedgrer med lekkasjer og

defekter. Ogsad mange rateskader pa carporter er utbedret.
1 2013 har vi brukt ca kr 400 000 pa vedlikehold. Det er ca kr 300.0000 lavere enn budsjett.

Sommeren 2013 ble gjennomfert omfattende dugnad hvor vi fijernet busker og traer. Seerligi
omradet Tirilbakken er solforhold og utsikt blitt betydelig bedre. Trafikksikkerheten i
Tirilbakken er dramatisk forbedret.

1 2013 inngikk borettslaget avtale med Canal Digital om oppgradering av internett og kabel
TV-nett. Avtalen innebzerer at det nd er lagt fibernett fram til den enkelte leilighet.

| totalpakken inngar:

Grunnpakken ( fast del med 32 tv-kanaler, 15 valgfrie kanaler i tillegg, radiokanaler,
musikktjenesten WIMP samt filmtjenesten GO).

Bredbdnd MINI 2/2 Mbps.

Signalleveranse samt service og vedlikehold av anlegget.

HD-dekoder installert i alle leiligheter.

Det er individuelle muligheter for 3 velge en rekke tilleggstjenester.

Avtalen innebzerer 5 ars bindingstid samt en gkning p3 kr 30,- pr leilighet pr maned..

Borettslaget har ikke egen vaktmester.
Reparasjons-/utbedringsarbeidet blir koordinert av styreleder og har vaert
utfgrt av Idrupsen Byggservice ANS og Byggservice Tromsg v/Teigen.

Internkontroll.

| henhold til krav fastsatt i helse, miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS) er borettslaget
palagt systematisk internkontroll. Vi ma derfor gjennomfgre arlig egenkontroll for elektrisk
og brannteknisk utstyr.

Dette blei fgrste gang gjennomfgrt vinter 2001 og arbeidet fglges opp med ny undersgkelse

hver vinter.

Sngbrgyting.

Kontrakt med maskineier Halvar Dahl er forlenget.

Brgyting og sandstrging har fungert svaert godt. Standard pa denne tjenesten er vesentlig
bedre i borettslagets omrade enn i kommunale boligfelt for gvrig pa Slettaelva.



Informasjon.

Styret legger stor vekt pa informasjonsarbeid ovenfor andelseierne.

Fgrst og fremst gjgres dette gjennom jevnlige infoskriv ”beboerinfo”.

Pa borettslagets hjemmeside pa internett finnes bilder, kontaktinformasjon, vedtekter,
beboerinfo og annen informasjon om borettslaget. http:www.slettabo.no

\'A Borettslagets drift

A. Forretningsf@rsel og revisjon

Borettslagets forretningsfgrer har vart Boligbyggelaget Nord.
Borettslagets revisor har vaert Ernst & Young.
Styret mener at bade forretningsfarer og revisor har utfgrt tjienestene tilfredsstillende.

B. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Borettslaget bestar av 75 boenheter med ”smahus-bebyggelse”.
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelsen av bygningene, og at virkelig verdi er hgyere enn den bokfgrte verdien som

star oppfort i regnskapet.

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningskasko for
kr_217 307 000 ,- i If Skadeforsikring.

1 2013 hadde borettslaget en skade som ble belastet forsikringen.
Egenandelen er normalt kr 6.000,-.

Dersom borettslagets forsikring skal benyttes ma beboer straks ta kontakt med takstingenigr
i TBBL, tIf. 7760 3240, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen dekker ikke den enkelte andelseiers innbo og I@sgre.

C. Boligomsetning, framleie og juridiske andelseiere

Ingen leiligheter ble solgt i 2013, en familieoverdragelse ble foretatt.

Borettslaget har én juridisk andelseier (Tromsg Kommune).

D. @konomi

Borettslagets disponible midler gker med kr 1.160.295 i 2013.

Styret foreslar at borettslagets disponible midler Kr 3.410.815 overfgres neste ars drift.
For gvrig vises til de enkelte tallene i resultat og balanse, samt tilhgrende noter.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet.



Sakalte «tilleggslan» ble nedbetalt 1/1-2013, dette medfgrte at 55 andelseiere fikk betydelig
lavere husleie.

Borettslaget har rentesikret ldnene i Statens Husbank med fastrenteavtale gjeldende i 5 ar fra
1/9-2012 med rekordlave 1.891%.

Det gvrige l1an — som dekker 41 andelseieres andel av «pipe-prosjektet» er i DnB Bank ASA. Pr
1/1-2014 er renten 3,09%. | henhold til nedbetalingsplan skal lanet veere nedbetalt 31/12-

2015.

Budsjett 2014.
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i 2014.

Felleskostnadene (husleia) har for gvrig de siste drene blitt endret som fglger:
Fra 2002 til 2003: +4,5%.

Fra 2003 til 2004: ingen gkning.
Fra 2004 til 2005: + 2,5%.

Fra 2005 til 2006: ingen gkning.
Fra 2006 til 2007: ingen gkning
Fra 2007 til 2008: ingen gkning
Fra 2008 til 2009: 13% gkning.
Fra 2009 til 2010: 4,5% gkning.
Fra 2010 til 2011: ingen gkning
Fra 2011 til 2012: ingen gkning.
Fra 2012 til 2013: ingen gkning
Fra 2013 til 2014: ingen gkning

Budsjett for 2014 er vist som egen kolonne i resultatregnskapet.
Oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 446 496, og en forventet reduksjon i de

disponible midler pa kr 1 801 401.
I henhold til tidligere planer skal disponible midler — ut over ngdvendig likviditet — brukes til
framtidig vedlikehold (utskifting av panel og vinduer).

For @vrig vises til de enkelte tallene i oversikten.
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SLETTAELVA BORETTSLAG

ARSREGNSKAP 2013

Trygt a bo. Godt a leve

Regnskapet er utarbeidet av Boligbyggelaget Nord — Autorisert regnskapsforer — Medlem av NARF

Hovedkontor Tromse Avdeling Harstad Tromse + 47 77 60 32 00

Postboks 6156, Postboks 95, Harstad + 47 77 01 84 60 ¢ N O R D
9291 Tromsg 9481 Harstad post@bonord.no

Besgksadresse: Besoksadresse: www.bonord.no Boligbyggelaget Nord

Nerstranda senter, 4. etg Magnus gate 1 Org.nr. 847 890 622 mva



Arsregnskap 2013 Slettaelva Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2013 2012 2013 2014
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 5954 604 6 234 561 5 954 466 5 954 466
Refusjon forsikring 2706 122 159 0 0
Andre driftsinntekter 2 44 011 748 635 35000 35686
Sum inntekter 6 001 321 7 105 355 5 989 466 5990 152
Kostnader
Personalutgifter/andre lennskostnader 3 13 067 17 886 12 596 13 088
Styrehonorar 4 159 445 154 800 159 445 165 665
Revisjonshonorar 5 6313 6018 6312 6 559
Forretningsfgrerhonorar 120 840 120 840 120 840 125 553
Konsulenttjenester 4 500 5299 4 500 4 500
Kontingenter 22 500 22 500 22 500 22 500
Drift og vedlikehold 6 432 662 2272 455 700 000 3200 000
Forsikringsskader 5706 134 159 0 0
Snabrayting 205 500 162 079 175 500 210 000
Kostnader TV/Internett 287 651 280 826 281 250 296 658
Forsikring 289 822 267177 288 312 292 500
Kommunale avgifter 7 976 745 960 850 961 445 999 073
Andre driftsutgifter 8 18 849 26 074 34 500 41 600
Sum kostnader 2 543 598 4430 962 2 767 200 5 377 696
Driftsresultat 3457 723 2674 392 3 222 266 612 456
Finansinntekter / finanskostnader
Renteinntekter 9 71 907 59 484 56 000 29 000
Rentekostnader 10 238 645 347 683 246 274 194 961
Resuiltat finansinntekter / kostnader -166 739 -288 200 -190 274 =165 961
Arets resultat 3290 984 2386193 3031992 446 495
Disponeringer:
Overfort til annen egenkapital 3290 984 2386 193 0 0
Sum disponeringer 3290 984 2386 193 0 0
Disponible midler
Disponible midler pr. 01.01 2 250 520 1673 300 2 250 520 3410815
Periodens resultat 3290 984 2386 193 3031992 446 495
Avdrag pa lan 16 -2 130 690 -3308 973 -2 137 554 -2 247 897
Opptak av lan 16 0 1 500 000 0 0
Endring i disponible midler 1160 295 577 220 894 438 -1 801 402
3410815 2 250 520 3144 958 1609 413

Sum disponible midler

Slettaelva Borettslag - Arsregnskap 2013




Balanse desember 2013 Slettaelva Borettslag

Note 2013 2012
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 12,15 3484 929 3484 929
Bygninger 11,15 71 559 071 71 559 071
Sum anleggsmidler 75 044 000 75 044 000
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 20157 33790
Forskuddsfakturerte kostnader 13 281 528 564 008
Kundefordringer 60 964
Andre fordringer 44 011 2082
Sum fordringer 345 756 600 844
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 4 454 007 3694 847
Innestdende pa skattetrekkskonto 607 451
Sum bankinnskudd og kontanter 4454 614 3695 298
Sum omlepsmidier 4 800 370 4296 141

79 844 370 79 340 141

SUM EIENDELER

Slettaelva Borettslag




Balanse desember 2013 Slettaelva Borettslag

Note 2013 2012
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 500 7 500
Opptjent egenkapital 01.01 31 669 200 29 283 007
Arets endringer i egenkapital 3290 984 2386 193
Sum egenkapital 31.12 34 967 684 31676 700
Gield
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 15, 16 10 582 130 12712 820
Borettsinnskudd 14,15 32 905 000 32905 000
Sum langsiktig gjeld 43 487 130 45 617 820
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7373 7 243
Leverandorgjeld 292 788 567 587
Skyldig off. myndigheter 471 515
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 0 515
Palapne renter 105 729 132 017
Palgpne avdrag langsiktig gjeld 16 983 165 1337716
Forskudd fra kunder 30 30
Sum kortsiktig gjeld 1389 556 2045 622
Sum gjeld 44 876 686 47 663 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 844 370 79 340 141

Tromsg 31.12,13
Boligbyggelaget Nord
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Slettaelva Borettslag - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk, samt forskrift om &rsregnskap og
arsberetning for borettslag.

Inntekter:
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidier.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omigpsmidler omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter balansedagen.

Dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Omlapsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansef@res med nominelt mottatt belap pa etableringstidspunkiet.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Tomt:
Tomten er bokfert med anskaffelsesverdi. Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Bygninger:

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfaert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelsen pa bygningen,
skal det regnskapsfares en tilsvarende avsetning.

Slik avsetning vil da veere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidier balanefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidier kostnadsfares lgpende

under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidiets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer:
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringer/resanser.

Slettaelva Borettslag - noter




Slettaelva Borettslag - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2013 2012 2013 2014
Felleskostnader 5653 092 5653 092 5 653 092 3511 380
Tilleggslan 300012 580 344 299 874 299 874
Kapitalutgifter 0 0 0 179 808
Avdrag lan 0 0 0 1961 904
Diverse inntekter 1500 1125 1 500 1 500
Sum 5954 604 6 234 561 5 954 466 5 954 466
Note 2 - Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Brayterefusjon 44 011 35685 35000 35 686
Andre inntekter 0 712 950 0 0
Sum 44 011 748 635 35000 35 686
Note 3 - Personalutgifter / andre lennskostnader
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Ordineer lenn vikar 0 4290 0 0
Palgpte feriepenger 0 515 0 0
Arbeidsgiveravgift 13 067 13 081 12 596 13 088
Sum 13 067 17 886 12 596 13 088
Borettslaget har ingen fast ansatte.
Borettslaget er ikke forpliktet il & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2013 2012 2013 2014
Styrehonorar 159 445 154 800 159 445 165 665
Sum 159 445 154 800 159 445 165 665
Belopet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret. | tillegg dekker borettsiaget internett og telefon for styreleder.
Note 5 - Revisjonshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2013 2012 2013 2014
Revisjon 6313 6018 6312 6 559
Sum 6313 6018 6312 6 559

Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon inkl mva uten konsulenttjenester.

Slettaelva Borettslag - noter




Slettaelva Borettslag - noter

Note 6 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Reparasjon og vedlikehold 216 384 691 997 700 000 2 500 000
Vedlikehold bygg 186 284 14 652 0 625 000
Utvendig anlegg 14191 0 0 10 000
Fyringsanlegg 0 1563 309 0 0
Malingsarbeid 15 802 2498 0 65 000
Sum 432 662 2272 455 700 000 3200 000
Styret mener at det gjennomigrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie for verdiforringelse av bygningen.
Note 7 - Kommunale avgifter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Eiendomsskatt 204 649 204 649 204 648 204 649
Vann og avigp 415 068 404 947 404 946 427 519
Renovasjonsavgift 329 255 323 481 324 078 339 133
Andre kommunale avgifter 27 773 27773 27773 27772
Sum 976 745 960 850 961 445 999 073
Note 8 - Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Lokalleie 800 1200 1200 800
Andre leiekostnader 0 960 0 0
Kontorrekvisita/kopiering 1093 1190 2000 1200
Kurs, reiser, mgter 800 231 600 5000
Telekommunikasjon 3454 3745 3800 5000
Internett 7914 7914 12 100 8 200
Porto 200 0 0 1400
Bank og kortgebyr 1043 1504 0 1000
Velferd 1644 5060 9 000 10 000
Andre driftskostnader 1 900 4271 5800 9 000
Sum 18 849 26 074 34 500 41 600

| Slettaelva Borettslag - noter




Slettaelva Borettslag - noter

Note 9 - Renteinntekter

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2013 2012 2013 2014
Renteinntekter bank 69 975 56 000 54 000 29 000
Renteinntekter fra beboere 1931 3484 2000 0
Sum 71 907 59 484 56 000 29 000
Note 10 - Rentekostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2013 2012 2013 2014
Renter leverandergjeld 0 16 0 0
Pantegjeldsrenter 238 645 347 667 244 774 194 961
Andre rentekostnader 0 0 1500 0
Sum 238 645 347 683 246 274 194 961
Note 11 - Bygnhing
Anskaffelseséar 1988
Kostpris opprinnelig 71 559 071
Bokfart verdi pr. 31.12. 71 559 071
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balansefart verdi.
Omsetning av andelsleiligheter 2012 (ingen omsatte leiligheter i 2013): Gj.snittlig
omsetningsverdi
1 stk. 2-roms leilighet 1 390 000
2216 667

3 stk. 4-roms leilighet

Slettaelva Borettslag - noter




Slettaelva Borettslag - noter

Note 12 - Tomt

Balansefort verdi tomt: 3484 929
Gnr 73/bnr 693
Tomten er kjippt i 1988
Note 13 - Forskuddsfakturerte kostnader
Canal Digital, 1. halvar 2014 85776
If Skadeforsikring bygg, 2014 195 752
Sum forskuddsfakturerte kostnader 281 528
Note 14 - Borettsinnskudd
Hittil i ar Pr. 31.12
forrige ar
Borettsinnskudd 32 905 000 32 905 000
Sum 15 32 905 000 32 905 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pantestillelser
2013 2012
Gield sikret vt ant
Pantegjeld 10582 130 12712 820
Borettsinnskudd 32 905 000 32 905 000
Sum 43 487130 45 617 820
Bokfort verdl av pantsatte eiendeler
Bygninger/pakostninger 71 559 071 71559 071
Tomt 3484 929 3 484 929
Sum 75 044 000 75 044 000

Slettaelva Borettslag - noter




Slettaelva Borettslag - noter

Note 16 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Saldo langsiktig gjeld i balansen hensyntar palapte avdrag langsiktig gjeld

Borettslaget har ikke avtaler om individuell nedbetaling av lan

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken Husbanken DnB Bank ASA

Formal: Pioperehabiliterir

Lanenummer: 169310547 169310315 169310414 167025592 12124030607

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 1989 1988 1989 1993 2012

Rentesats: 1.891 % 1.891 % 1.891 % 1.99 % 3.09 %

Betingelser: Fastrente 5ar Fastrente 5ar Fastrente 5&r  Flytende rente Flytende rente 3

fra 01.09.12 fra01.09.12 fra 01.09.12 mnd NIBOR +

margin

Beregnet innfridd: 01.01.2020 01.07.2018 01.01.2019 01.01.2013 10.12.2015

Opprinnelig lanebelsp: 2287 261 8718 583 16 843 994 6472 459 1 500 000

Lanesaldo 01.01: 1158 799 3871684 7 853 192 367 307 799 554

Avdrag i perioden: 145 247 615 389 1146 721 367 307 210577

Lanesaldo 31.12: 1013 552 3 256 295 6 706 471 0 588 977
Pantegjeld i kredittinstitusjon

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12124030607 31 15 005 465 155

6 13 320 79920

4 10973 43 892

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 169310315 55 45 448 2 499 640

13 40 306 523 978

7 33 241 232 687

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&an 169310414 55 93 602 5148 110

13 83011 1079 143

7 68 461 479 227

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 169310547 55 14 146 778 030

13 12 546 163 098

7 10 347 72 429

Slettaelva Boretislag - noter
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Til generalforsamiingen i
Slettaelva Borettslag

REVISORS BERETNING

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Slettaelva Borettslag, som bestar av balanse per 31. desember
2013, resultatregnskap, og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre
noteopplysninger.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feil-
informasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi
har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for boretislagets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. En revisjon omfatter ogs4 en
vurdering av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede
presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.



Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet for Slettaelva Borettslag avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til boretislaget per 31. desember 2013 og av
dets resultater, og endringer i disponible midler for regnskapsaret som ble avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert

Uttalelse om evrige forhold

Konklusjon om arsbersiningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrenng og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold fil internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revigjon eller begrenset revisjon av historisk finansiell
informasjon», mener vi at styret har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk | Norge.

Tromse, 6. mars 2014
ERNST & YOUNG AS
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Kai Astor Freseth
statsautoarisert revisor



Slettaelva Borettslag, postboks 4157, 9281 Tromsg

http://www.slettabo.no Bankkonto: 7560 05 26596

Sak 5. Generalforsamling 26/3-2014.

Andelseier i Kantarellveien 46 sgker om utbygging av veranda med bod under.
Se vedlagte seknad.

Styret anbefaler at generalforsamlingen godkjenner tiltaket.

Forslag til vedtak:

»Slettaelva Borettslag godkjenner utbygging av veranda med bod under i
Kantarellveien 46 slik det presenteres i sosknader fremlagt for
generalforsamlingen. Fullstendig tegning ma oversendes styret for bygging
starter.

Det forutsettes at materialer og utforming star i stil med evrig bygningsmasse.
Arbeidet ma utferes av firma med ansvarsrett for denne type arbeid. De ma
utstede bekreftelse pa at arbeidet er fagmessig utfort - bekreftelsen ma sendes
styret for tiltaket anses som godkjent

Andelseier ma avklare om tiltaket betinger kommunal godkjenning.

Dersom tiltaket betinger kommunal godkjenning ma andelseier seke slik
godkjenning.

Kostnader som padleper i denne forbindelse ma dekkes av andelseier.

Kopi av eventuell kommunal godkjenning ma forelegges borettslagets styre.“

Godkjenning betinger at tiltaket iverksettes innen utgangen av 2016.“



Skriv ut melding i Outlook Side1av 1

Jan 5. Z2o1Y
Innmelding av sak til generalfosamlingen

Fra: Harry Arne Haugen (harry.haugen@gmail.com) Du har satt opp en regel for
meldinger som denne.
Sendt: 28. februar 2014 22:58:02
Til:  Geir Fenes (geir.fenes@live.no); Gunnar Davidsson (gunnidabb@gmail.com); Lars-
Andre Hanssen (lars-andre.hanssen@komrevnord.no)
1 vedlegg
Tegningl.pdf (47,7 kB)

Sgknad om utbygging av veranda med bod under:

Vi gnsker a bygge en utvidelse av verandaen som en fortsettelse av platten ved inngangspartiet og
slik at det blir adkomst til verandaen pa nedsiden av huset.

Under denne verandaen gnsker vi a3 bygge en bod, fra verandader i f@rste etasje til ned kant av
veranda. Boden skal ikke veere isolert .

Bredden pa verandaen blir 2 meter, slik at det er mulig 3 ha sittegruppe oppe pa denne.
Dimensjonering av veranda samt utvikling av arbeidstegninger. Dette opplever jeg a vaere
kvalifisert til giennom min ingenigrutdannelse i konstruksjon. Videre har jeg fagbrev som
handverker og betrakter meg selv a veere godt kvalifisert for a utfgre arbeidet.

Vedlagt ligger en skisse over hvordan dette er tenkt. Skissen er ikke den beste, som dere ser. Men
viser i prinsippet hvordan dette er tenkt. Ma laere meg google Sketchup fungerer farst sa far dere
en mye bedre tegning.

Arbeidstegning, beregninger er ikke utviklet og jeg haper det er mulighet for a ettersende dette
innen utgangen av mars inkludert annen dokumentasjon

Med vennlig hilsen
Harry Haugen
Kantarellveien 46.

https://dub110.mail.live.com/mail/PrintMessages.aspx?cpids=5fd9124e-a0c3-11e3-80... 01.03.2014
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Skriv ut melding i Outlook Side 1 av 2

Sak Generalforsamling Slettaclva BRL 2014 - Tiltak radon

utredning

Fra: Bjern-Viggo Schjslberg (Bjorn.Schjolberg@ahlsell.no)
Sendt: 10. februar 2014 10:29:25
Til:  geir.fenes@live.no (geir.fenes@live.no)

4 vedlegg

Salgsbrosjyre Kontec 25.07.2013.pdf (243,3 kB) , Radovac 230 M Kontec.pdf
(1556,2 kB) , radon_house (1).jpg (22.8 kB) , Radon er borettslagets a...pdf
(565,9 kB)

Hei.

Ber om at Styret i Slettaelva BRL. vurderer og sjekker opp
mulighetene for tiltak av radon i vart BRL. Dette da for BRL og
beboernes eget beste.

Tenker da pd den mest effektive og rimelig lgsning i eksisterende
bolig, da montasje av vifte /utsug. Dette er en forholdsvis enkel
installasjon som krever hull i betong, montere rer til utluft samt
vifte som hele tiden suger ut undertrykket i huset. Viften vil
kreve strem. Er jo hevelig i vare boliger da de fleste har boder /
sted pad bakkeplan der regr vil vere mindre synlig.

Har kommet i kontakt med et firma som er spesialist pa dette og
utfegrer slike tiltak rimelig, har forhgrt meg med Ole M. Karlsen i
Kontec A/S og han nevner at disse installasjonene er meget effektiv
og har flere gode referanser bade pa privatboliger , borettslag og
industribygg.

I og med at vi som borettslag, har mye stgrre forhandlingsmulighet
(slik som pipesaken) ville det vert flott om vi kunne fatt redet ut
om dette kan gjsres og til evt hvilken pris og hvordan dette kan

utfeores.

Se vedlegger som jeg har fatt oversendt fra Kontec A/S.

De kan og bistd med 1lan av digitale mdlere for sjekk i boliger for
& kartlegge og sammenlikne (det er nok med 4 dager pr. boenhet pr
maling)

Antatt pris pa& hver innstalasjon ligger pa 30.000,- + avhengig av
type bygg osv. (her er det og mulighet & innstallere en vifte pa 2
boliger i, dette m& vere gunstig for oss da vi er 2 + boenhet pr
hus i lag) dette er jo en rimelig pris for a kunne vere med pa a
minimere radon og gjere var egen helse tryggere og gjere Slettalva
BRL enda mer attraktiv bedre som bosted.

Link:

www. kontecas.no/

https://dub110.mail.live.com/mail/PrintMessages.aspx?cpids=c9cbbed2-9235-11e3-a0... 10.02.2014



Slettaelva Borettslag, postboks 4157, 9281 Tromse

http://www.slettabe.no Bankkonto: 7560 05 26596

Sak 6. Generalforsamling 26/3-2014.

Radon
Tiltak mot radon, se vedlagt forslag fra Bjern-Viggo Schjglberg.

Styret har felgende kommentarer.:

Det er vel kjent at Slettaelva er blant de omradene i Tromse Kommune som er
radonutsatt, og mange av leilighetene i borettslaget har fatt pavist haye verdier.
Forholdet har veert diskutert tidligere, og andelseierne har da veert enige om at
tiltak mot radon tillegger den enkelte andelseier a iverksette, ikke borettslaget.
Dette er tatt inn som eget punkt i vedtektene. Dersom man gnsker 4 endre pa
ansvarsforholdet kreves altsa vedtektsendring.

Stralevernforskriften sier for evrig: «Radonkravene omfatter i praksis alle
barnehager, grunnskoler og videregdende skoler, bade offentlige og private.
Kravene skal alitid oppfylles nar folk er tilstede i bygget. Bestemmelsen omfatter
ogsa boliger hvor eier selv ikke bor, altsa utleieboliger. Dette inkluderer bade
offentlig eide og privateide utleieboliger, inkludert storre leiegarder og privates
utleie av hybel/ leilighet i tilknytning til egen bolig.»

A hevde at radon er borettslagets ansvar er derfor ikke korrekt. Det er
selvfolgelig ingenting i veien for at andelseierne kan bestemme seg for at dette
er et ansvar som tillegger borettslaget. I sa fall ma vedtektene endres.

La det ikke vaere noen tvil om at ogsa styret ser det som en stor fordel dersom
leilighetene i borettslaget hadde lavere radonverdier enn det
stralevernforskriften setter. (Ogsa i styremedlemmers boliger er det pavist
hoye verdier.)

Borettslaget problem oppstar imidlertid nar man skal fastsette hvilke tiltak
som skal iverksettes og ikke minst dersom man skal fastsette kriterier som
innebeerer at bare enkelte leiligheter far tiltak iverksatt.

Vi vet at maleresultater kan variere fra en maling til en annen.

Det er flere ting som har stor innvirkning pa maleresultatet, f.eks. hvilke
Iufterutiner de som bruker boligen har og i hvilken tilstand
ventilasjonssystemet i boligen er.

Dersom det iverksettes tiltak pa bakgrunn av malinger er det sveert sannsynlig
at nye malinger pa senere tidspunkt vil medfere at nye tiltak ma gjennomfores.
I tillegg méa vi som borettslag hensynta at szerskilte radontiltak sannsynligvis
vil fa stor innvirkning nar en bolig skal selges.

Konklusjonen blir derfor: Skal borettslaget iverksette tiltak mot radon, MA
tiltak iverksettes i samtlige leiligheter uavhengig av hvilke maleresultater som

presenteres.

Alle ma ha klart for seg at dersom borettslaget skal veere ansvarlig for tiltak
mot radon, vil kostnadene med disse tiltak bli fordelt pa samtlige andelseiere.



Borettslagets oppsparte midler vil i henhold til vedlikeholdsplan bli brukt til
reparasjon av utvendig panel pa et antall boliger sommeren 2014. Eventuelle
radontiltak som iverksettes vil derfor fa umiddelbar innvirkning pa husleia.

For 4 redusere radon fins to alternativ.:
1. Installere radon-tiltak
2. Installere balansert ventilasjon

Det fins en rekke radontiltak, de mest aktuelle for oss vil sannsynligvis veere
tetting, radonsug eller radonbregnn. I utgangspunktet vil radonbrenn veere
mest gunstig for oss fordi denne er utvendig og det derfor ikke er behov for
inngrep inne i leilighetene.

Selgere av radon-tiltak sier ofte at ventilasjon alene ikke kan benyttes som
radontiltak men kun i kombinasjon med f.eks, radonsug.

Imidlertid mener vi at balansert ventilasjon med varmegjenvinning ber
vurderes.

Det ventilasjonssystem som i dag finnes i leilighetene bidrar sannsynligvis til &
forsterke radonproblemet. I tillegg vet vi at i mange leiligheter er
ventilasjonssystemet verken vedlikeholdt eller oppgradert.  Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning er den eneste ventilasjonstypen som bade
har en ventilasjonsvifte som fjerner fuktig og forurenset luft og en vifte som
tilferer ny ren og frisk luft. Ytre forhold som vind, temperatur, boligens tetthet
og andre forhold overstyres. Ren luft sikres ved a fjerne partikkel- og
pollenforurensing ved hjelp av effektive filtre. Ventilasjonslasningen motvirker
at radon suges inn i boligen og reduserer problemer knyttet til avgasser fra
usunne materialer. Varmen i den brukte inneluften gjenvinnes for den trekkes
ut av boligen og medferer derfor lavere energikostnader.

Styret kjenner til at det i hvert fall i en av leilighetene i borettslaget er installert
balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Andelseier er her sveert fornayd
med anlegget. Det er ogsa foretatt maling uten at radon er pavist.

Styret foreslar:

Det nedsettes en gruppe (styremedlem + andre som har spesielle kunnskaper
eller interesse om temaet) . Denne gruppen far i oppgave a4 underseke hva som
er de mest aktuelle lgsninger hos oss og legge fram et eller to forslag med tilbud
fra aktuelle leverandgrer. Tilbudet presenteres for andelseierne som gis
anledning til a benytte seg at tilbudet pa frivillig basis.

Investeringer finansieres av de som benytter seg av tilbudet.

Borettslaget vedtekter endres ikke.
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Kvalgysletta 27/02.2014

Til Styret Slettaelva Borettslag.
Ang. parkering utenfor vinduer i Kantarellveien 31

@nsker & fa tatt opp i generalforsamling problemet vi har med naboens parkering i
Kantarellveien 29.

@nsker at denne parkeringen skal opphgre snarest!!

Har tidligere fatt beskjed av styrets leder om a ordne opp selv, noe jeg ikke er villig til.
Er jo reglement og vedtekter i borettslaget som skal beskytte oss, regner med disse
skal gjelde for alle.

Noen eksempler pa problemet:

For det fgrste er det parkering bare ca. 1,5 meter fra stuevindu hos oss. Noe som heter
folkeskikk, tydeligvis ikke for alle.

Bil som ofte blir startet opp ca.06.00 pad morgenen (utenfor soveromsvindu) star og gar i ca
10-15 minutter for han kjgrer. Dette medfgrer jo bade stgy og eksos , ikke noe hyggelig &
bli vekket av. Kan forresten ikke sees av andre i feltet, da lys pa bil blir koblet av.

@delagte traer( szerlig granbusken har fatt hard medfart, de er plantet av oss etter avtale
med forrige eier ). Dette da sng fra "parkering” bare blir maket og lagret oppover og rundt
dem, ikke langt unna hele busken til tider.

Far ogsa en del sng inn mot vegg/vindu i stue, til tider har vi bare fatt vindu litt opp.

Avtalen om parkering jeg gjorde med nabo for 2-3 ar siden var bare for en kort periode.
Han skulle grave ut bakover pa siden av sitt hus, der skulle det bli en parkering til. Dette
skulle skje utover vdren samme ar, sa skulle ikke bli lange stunden etter som han sa.

Interessant & fa hgre om resten av boligfeltet har akseptert det vi ma, om sa ved
avstemning.

Hvis reglement og vedtekter ikke gjelder, er det jo fritt frem for alle.

MVH: Marit Guw;dby, Kantarellveien 31
Uant éutl mc//? .



FRA VALGKOMITEEN I SLETTAELVA BORETTSLAG
ANDERS AASHEIM OG MERETE JESSEN
26. FEBRUAR 2014

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL GENERALFORSAMLINGEN 2014
I SLETTAELVA BORETTSLAG

Valgkomiteen sendte ut informasjon til andelseierne 9. februar hvor vi orienterte om hvilke
styremedlemmer som tok gjenvalg, og ba om forslag til kandidater ved valget. Vi ba ogsd om
tilbakemeldinger pa styrets arbeid siste ar.

Det kom ingen respons fra andelseierne.

Valgkomiteen mener at borettslaget drives godt og ansvarlig av et velfungerende styre.
Stabilitet og erfaring i styret er gunstig for en god forvaltning av borettslaget. Derfor har
valgkomiteen oppfordret styreleder Geir Fenes og styremedlem Lars André Hanssen til & ta
gjenvalg. Begge har bekreftet at de stiller til valg for to nye &r.

PA VALG:
To styremedlemmer, velges for to ar.

Forslag:
Geir Fenes (gjenvalg)
Lars André¢ Hanssen (gjenvalg)

To varamedlemmer til styret, velges for ett ar:

Forslag:
Harry A. Haugen
Siv Nordmo

To medlemmer i valgkomiteen, velges for ett ir:

Forslag:
Anders Aasheim
Merete Jessen

IKKE PA VALG:

Styremedlemmer, sitter et ér til:
Gunnar Davidsson
Rita Johannessen

For valgkomiteen
Anders Aasheim (s)
Merete Jessen (s)



